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1. INTRODUGAO

O presente documento constitui o Resumo Nao Técnico (RNT) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do
Projeto Hotel Rural na Herdade de Chdo do Tojo, na fase de Estudo Prévio. Sintetiza, de forma
acessivel para publico ndo especialista, a informacéao técnica contida no Estudo de Impacte Ambiental.

O projeto em estudo corresponde a instalagdo de um Hotel Rural de 5 estrelas, em Alcacer do Sal, com
99 unidades de alojamento e 199 camas fixas. Insere-se numa propriedade com area total de 41
hectares(ha) (405.401,8m?) (que resulta do emparcelamento de duas parcelas, cada uma com 20,5 ha),
na freguesia da Comporta, no concelho de Alcacer do Sal, distrito de Setubal (Figura 1.1). Localiza-se a
cerca de 1,5 km a nordeste do Carvalhal, sede de freguesia do concelho de Grandola, e a cerca de 2,5 km
a sudeste da localidade de Brejos da Carregueira de Baixo.
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Figura 1.1 — Localizagdo da area do projeto.

O acesso atual a area de intervencao é feito a oeste do terreno, através de um caminho de terra batida
que liga a propriedade a Estrada Nacional 261 (EN261). Esta estrada faz a ligagéo entre a freguesia da
Comporta, concelho de Alcacer do Sal, distrito de Setubal e a Vila de Aljustrel sede de concelho, no distrito
de Beja.

O projeto tem uma area total de implantagdo e de construgdo de 7.914,99 m? e uma area total de
impermeabilizagéo (edificios e piscinas) de 9.416,69 m?. O Hotel Rural sera constituido por uma zona
central, onde se localizam os servigos gerais, e por 99 Unidades de Alojamento (UA), com tipologias que
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consistem em quartos individuais, duplos, triplos e suites, organizados em 11 nucleos, e 36 apartamentos
T1.

Este estudo enquadra-se no procedimento de Avaliagao de Impacte Ambiental (AlA) nos termos do Anexo
Il (alinea 12 c), que prevé que projetos de Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos,
apartamentos turisticos, conjuntos turisticos e hotéis rurais, quando localizados fora de zonas urbanas,
sejam submetidos a procedimento de AlA nos seguintes casos: a) Caso geral - Aldeamentos turisticos e
conjuntos turisticos com area igual ou superior a 10 ha ou com densidade igual ou superior a 50 hab./ha
e Hotéis, hotéis-apartamentos e apartamentos turisticos com um nimero de camas igual ou superior a 300
e b) localizagdo em areas sensiveis: Hotéis, hotéis - apartamentos e apartamentos turisticos com um
numero de camas superior a 50. Atendendo a que o Projeto se insere no Sitio da Rede Natura 2000, no
Sitio PTCONO0034 — Comporta/Galé (atual Zona Especial de Conservacdo) e prevendo um numero total
de 199 camas, logo, superior a 50, este encontra-se sujeito a procedimento de AlA.

O Projeto encontra-se em fase de Estudo Prévio e correspondendo ao Projeto de Licenciamento de
Arquitetura submetido a outubro de 2020, com as alteracgdes efetuadas em julho de 2022, e aprovado em
Margo de 2023, condicionado a apresentacao de prova de emparcelamento, entretanto realizada.

2. PROPONENTE DO PROJETO E ENTIDADE LICENCIADORA

O Proponente do Projeto Hotel Rural na Herdade do Chao do Tojo € a Sociedade Agricola da Quinta do
Tojo Lda., a qual é proprietaria do terreno onde o projeto se ira desenvolver. A entidade licenciadora ou
competente para a autorizagao do projeto € a Camara Municipal de Alcacer do Sal (CMAS).

O respetivo EIA foi desenvolvido no periodo que decorreu entre novembro de 2023 e maio de 2024, e é
formado por 4 volumes:

Volume 1 - Relatério Sintese (RS), que inclui toda a informacgéo relevante sobre o projeto, efetuando-
se uma caracterizacdo completa, a descricdo dos seus objetivos e justificacdo; caracterizagdo do
ambiente afetado pelo projeto, dos impactes ambientais associados, das medidas de minimizagao
propostas, do plano de monitorizagdo e todos os elementos considerados relevantes para a
compreensao da avaliagdo de impactes efetuada.

Volume 2 - Resumo Nao Técnico (RNT), que constitui o presente documento.

Volume 3 - Anexos: incluem os elementos que justificam as afirmagdes constantes no Relatério
Sintese, mas que nao sao indispensaveis para a sua percegao.

Volume 4 - Pegas Desenhadas: este volume reune as cartas produzidas, as quais sdo apresentadas
a diversas escalas (1:300 000, 1:25 000, 1:15 000, 1:10 000 e 1:5000).

3. ANTECEDENTES DO EIA E DO PROJETO

O Projeto Hotel Rural na Herdade de Chao do Tojo teve um Pedido de Informagéo Prévia (PIP), para o
qual foi elaborado um Estudo de Incidéncias Ambientais em julho de 2018, dada a sua integracdo em Rede
Natura 2000, designadamente no Sitio PTCON0034 - Comporta/Galé (atual Zona Especial de
Conservacgao (ZEC)).
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No ambito da aprovagao do PIP apresentado, foi solicitada a realizagao do procedimento de Avaliagcao de
Impacte Ambiental (AIA) em fase de licenciamento da operagédo urbanistica para constru¢do, cuja
aprovagao ocorreu, conforme anteriormente referido, em margo de 2023.

Numa primeira versdo do projeto de licenciamento de arquitetura (outubro de 2020) foram realizados
alguns ajustamentos face aos elementos submetidos no @mbito do PIP, ndo comprometendo, no entanto,
as principais opgdes em termos da ocupagao geral do terreno e das implantagbes das edificagdes
propostas. Esses ajustes consistiam em: menos uma unidade de alojamento e menos trés camas
relativamente as capacidades anteriormente aprovadas, assim como uma diminuicado residual da area de
implantagéo e da area de construgao.

Em resposta ao oficio da CMAS foi apresentada uma segunda versao do projeto de licenciamento de
arquitetura, na qual foram realizadas as alteracfes necessarias para que o projeto apresentasse total
conformidade com o PIP aprovado, nomeadamente ao nivel da implantacdo de vias, areas de
estacionamento, passeios e edificacdes, parametros de edificabilidade, impermeabilizacdo do solo,
tipologias e numero de unidades de alojamento e de camas.

Como referido acima, o projeto de arquitetura, na sua segunda versdo, foi aprovado, tendo ficado
condicionado a um conjunto de pontos, que se enumeram de seguida: “(...) Apresentagéo de prova do
emparcelamento dos prédios até entrega dos projetos de especialidades (...);*(...) entreque, juntamente
com as especialidades, da Avaliagédo de Impacte Ambiental. (...)"

Outro condicionamento foi a suspenséo do prazo da entrega dos projetos de especialidades, aplicaveis a
area do projeto, até a aprovagao do Plano de Intervencdo em Espacgo Rustico dos Montes da Comporta
ainda em elaboragao, atendendo a que o referido Plano visa estabelecer as regras relativas a edificacéo,
a infraestruturagao de vias de circulagcao e respetivos acessos e areas de estacionamento, e por forma a
salvaguardar a uniformidade das solugdes que venham a ser determinadas.

Este condicionamento n&o constitui, no entanto, qualquer impedimento a normal prossecugao do projeto,
uma vez que a elaboragéo e concluséo do referido Plano é posterior a aprovagao do projeto de arquitetura,
sendo-lhe aplicaveis as regras e parametros urbanisticos constantes do Plano em vigor a altura, facto
reconhecido no seu reconhecimento enquanto compromisso urbanistico valido e na sua exclusao das
medidas preventivas, bem como na sua aprovacao pela CMAS, ja referida.

Paralelamente ao licenciamento de arquitetura do presente projeto, o Municipio de Alcacer do Sal
deliberou a elaboragéo do Plano de Intervengédo no Espacgo Rustico dos Montes da Comporta (PIER MC),
a 10 de setembro de 2020, que integra a area de projeto.

O Plano de Intervengéo no Espacgo Rustico (PIER) estabelece, entre outras coisas, as regras relativas a
edificagdo, a infraestruturagéo de vias de circulagdo e de equipamentos e espagos de utilizagéo coletiva,
publicos ou privados, e respetivos acessos e areas de estacionamento.

Importa concluir que o prazo para a apresentacdo de prova do emparcelamento dos prédios assim como
a entrega dos projetos das especialidades aplicaveis ficou suspenso até a data de aprovacéo do PIER (em

elaboracao).

4. OBJETIVOS E JUSTIFICAGAO DO PROJETO

O presente projeto tem por objetivo a criagdo de um hotel rural com caracteristicas naturais excecionais
em resultado da sua topografia, orientacdo geografica, fauna e flora da area onde sera implementado.
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Pretende valorizar o territério onde se implanta, promovendo na sua operagao um conjunto de atividades
de ligacdo a natureza, promovendo assim a dindmica desse espago durante todo o ano.

A organizagado do Hotel Rural de 5 Estrelas, com as suas caracteristicas e exigéncias especificas, bem
como com o enquadramento em solo rural com as caracteristicas florestais ali presentes, suscita um
conjunto de opgdes, designadamente: A concentragdo dos servicos comuns do Hotel, num unico edificio
por forma a otimizar ndo apenas 0s recursos técnicos e humanos necessarios, mas, igualmente, a
proporcionar um nucleo de encontro para os hdéspedes do hotel bem como restantes utilizadores dos
servigos prestados; A agregagdo das unidades de alojamento em nucleos edificados de escala e impacto
adequados as caracteristicas de um empreendimento deste tipo, procurando equacionar da melhor forma
a sua gestdo bem como reduzir os impactos de uma excessiva dispersdo das mesmas no terreno; A
agregacao destas unidades por tipologias idénticas, que permitam por um lado o seu reconhecimento no
terreno através de pequenas diferengas no seu tratamento volumétrico e material, e, por outro lado, através
da sua implantagdo em torno de eixos de circulagao distintos, condi¢des relativamente idénticas de uso e
privacidade por tipo de alojamento.

A implementacao de um hotel rural contribuird para o desenvolvimento turistico assente em valores de
sustentabilidade e de ocupagao equilibrada, contribuindo para revitalizagdo socioeconémica local, fixagao
da populacao e criacdo de emprego. Por outro lado, consiste num empreendimento em espaco rural, do
tipo Turismo em Espaco Rural (TER) que garante a viabilidade econdmica e ambiental, nomeadamente
através de uma oferta diferenciada e complementar, que depende de um excecional enquadramento
paisagistico e ecoldgico aproveitando das especificidades do local. Com este projeto pretendeu-se encarar
os aspetos ambientais ndo apenas pela via de conservagdo da natureza, mas principalmente contribuir
para o papel de alavanca que os recursos naturais podem ter na valorizagéo e no seu potencial econémico
e de desenvolvimento, criando sinergias entre ambas as vertentes.

5. ENQUADRAMENTO EM AREAS SENSIVEIS

O Projeto Hotel Rural na Herdade do Chao do == A
Tojo fica totalmente inserido em Areas Sensiveis, e s
designadamente em Rede Natura 2000, no Sitio '
PTCON0034 — Comporta/Galé (atual Zona
Especial de Conservagéo - ZEC), como se pode
observar na figura 5-1.
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Figura 5.1 — Enquadramento da area de projeto em Natureza e das Florestas, Instituto Pablico)
relacdo as Areas Protegidas e Rede Natura 2000.
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6. DESCRIGAO DO PROJETO

O projeto € um empreendimento turistico isolado (ETI) que tem por base um conceito de desenvolvimento
integrado de exploragdo de Empreendimento de Turismo no Espago Rural (empreendimento TER), cujas
unidades de alojamento se integrem com a natureza e ambiente da regido.

Corresponde a tipologia de Hotel Rural, com a classificagao de 5 estrelas e a capacidade de 199 camas,
a implantar em duas parcelas de terreno com 20,5 ha (205.000 m?) cada, perfazendo um total de 41 ha
(410 000 m?).

O Hotel Rural sera constituido por uma zona central, onde se localizam os servigos gerais, e por 99
Unidades de Alojamento (UA), com tipologias que consistem em quartos individuais, duplos, triplos e
suites, organizados em 11 nucleos, e 36 apartamentos T1 (figura 6-1).

A implantacéo planimétrica das edificacdes salvaguarda a faixa de protecdo aos limites do terreno e o
caminho ao longo de todo o perimetro da propriedade, com uma largura de 50m. Nesta faixa ndo se prevé
qualquer edificagdo, com excegéo da portaria, de pequena dimensao, por exigéncia funcional do programa
do hotel.

O edificio da zona comum servira os utentes com recegao, restaurante, e servigos diversos.

A

LEGENDA

s 7 i 3 LIMITE DA AREA DE INTERVENGAC
(Parcelas 100-B e 100-C)

¢ & ARBORIZAGCAO DENSA DE PINHEIRC BRAVO
) (a manter)

PINHEIROS MANSOS (a manter)

FAIXA DE PROTECCAO AOS CAMINHOS PERIMETRAIS

AREAS VERDES / FLORESTAIS A PRESERVAR
{revegetacio a definir em projecto de especialidade de
arquitectura paisagista)

2715 COTAS ALTIMETRICAS EXISTENTES

ACESED PRSI
AoHOTEL
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ACESSO PRINCIPAL AOHOTEL
SENTIDOS DE CIRCULACAQ (ACESSO CONDICIONADC)

AREAS DE CIRCULACAGC RODOVIARIA E MISTA

AREAS DE CIRCULACAQ PEDONAL
(Saibro estabilizado ou outro pavimento natural permeavel)

(Deck de madeira)

PISCINA COMUM DO HOTEL (INFANTIL E ADULTOS)

CAMPO DE TENIS DOHOTEL

Figura 6-1 — Planta de Implantagdo do projeto (Pedro Trindade Ferreira/Arq. Viva, 2022)

AREAS EXTERIORES DOS SERVICOS DE APOIO / UNIDADES DE ALOJAMENTO
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A ocupacgao proposta desenvolve-se através de volumetrias adaptadas, distribuidas pelo terreno e com
conceitos arquitetdnicos adequados ao tipo de ocupacgao, aproveitando o potencial da paisagem.

Todas as unidades de alojamento propostas tém o mesmo esquema formal, de planta retangular,
compostas por duas aguas, e os materiais s&o transversais a todas as unidades.

A orientagdo das edificagdes destinadas a unidades de alojamento reporta-se a otimizagdo das condi¢des
de exposicdo mais favoravel ao uso previsto turistico e, a0 mesmo tempo, a minimizagdo dos seus
impactos sobre o terreno e topografia existente.

A modelacgao proposta teve como pressuposto, além da preocupagdo em minimizar a movimentagao de
terras, a regularizagdo das inclinagdes dos caminhos propostos, das quais nao resultam diferencas
altimétricas superiores a 70 cm a situagao existente. Pretende-se que todos os caminhos apresentem
declives inferiores a 5% de modo a assegurar as melhores condi¢cdes de mobilidade pedonal (incluindo
mobilidade condicionada) no interior do empreendimento.

A area exterior ao edificio central compreende duas piscinas, a infantil com 75 m? e outra para adultos com
300 m2. Juntos as piscinas existe uma zona de espreguigadeiras, um parque infantil com 100 m? e um
court de ténis. Todas estas valéncias s&o servidas por um bloco de instalagdes sanitarias exterior.

Os acessos exteriores ao edificio de servigos de apoio e a todas as unidades de alojamento sao
assegurados sem rampas ou escadas, sendo observadas no projeto, designadamente nas areas comuns
e exteriores todas as normas relativas a percursos acessiveis.

O acesso ao empreendimento sera feito pela zona central, que liga a propriedade a Estrada Regional 261,
a Poente. Na zona da entrada a circulagdo sera forma de anel, que servira o estacionamento junto a
rececao permitindo o retorno a entrada do empreendimento bem como o acesso as unidades de
alojamento a norte do caminho existente (quartos e suites) e as unidades de alojamento a sul do mesmo
(apartamentos).

Para o estacionamento, prevé-se a localizacdo de uma area junto da recegdo com 43 lugares de
estacionamento regulares, acrescidos de 4 lugares para deficientes, perfazendo uma capacidade total de
47 lugares. Prevé-se ainda, nesta area, dois lugares de estacionamento, na proximidade da entrada da
area técnica de servigos de apoio ao hotel destinados a cargas/descargas. Prevé-se ainda a implantagao
de areas de estacionamento junto dos nucleos edificados das diferentes unidades de alojamento, ao longo
das vias, que assegurardo uma capacidade minima de 1 lugar/unidade de alojamento, perfazendo uma
capacidade suplementar maxima de 98 lugares no interior do empreendimento.

Todos os caminhos, areas de estacionamento e de circulagdo pedonal propostos serdo em saibro,
devidamente estabilizado e adequado aos usos e cargas previstas, e assegurando as exigéncias e boas
praticas de permeabilidade e drenagem natural, aproveitando a formagéo existente do caminho central,
mas alargando-o e melhorando-o.

Estes caminhos, bem como a area de estacionamento junto a recegao, seréo de circulagdo mista (veiculos
e pedes) e terdo sempre uma largura minima de 6 m para permitir a circulagdo de veiculos nos dois
sentidos, sendo complementados por uma faixa de 1 m de cada lado, de acabamento/coloragéo distinta,
no sentido de assegurar as melhores condigdes de seguranga e transicdo com o solo natural, bem como
delimitar zonas para circulagdo exclusivamente pedonal junto aos nucleos.

Em sintese, o Projeto do Empreendimento Turistico apresenta os seguintes valores globais:
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Area da parcela de terreno 410 000,00 m?
Area total de implantacdo 7 914,99 m?
Area Bruta de Construcéo total 7 914,99 m?
Area de Impermeabilizagéo 9 416,69 m?
Numero total de unidades de alojamento 99 UA
Numero total de camas 199 camas

Na presente fase de desenvolvimento do projeto ndo se encontram ainda definidos os projetos de
especialidade referentes as redes de infraestruturas, atendendo a que a entrega dos projetos das
especialidades aplicaveis ficou suspenso até a data de aprovagédo do Plano de Intervencdo em Espaco
Rural dos Montes da Comporta (PIER MC).

Nao obstante, foi considerado um conjunto de infraestruturas necessarias a concretizagao do projeto, e é
feita uma descricdo do que podera ser adotado na fase de projeto de especialidades/fase de projeto de
execugao. Esta descricdo é complementada com recomendacgbes da proposta do PIER MC ainda em
elaboracgao.

Na area de intervengéao do projeto nao existe rede de abastecimento de agua municipal. A presente
proposta considera em termos de origens de agua o seguinte:

1. A &gua para consumo humano terd como origem uma captacao de dgua subterrédnea do tipo
furo vertical, ja existente, e que sera devidamente licenciada apenas para esta finalidade. A
esta captagdo estara associada uma Estagdo de Tratamento de Aguas, para o necessario
tratamento da agua;

2. As piscinas serdo cheias com agua adquirida a cooperagao de bombeiros mais préxima, sendo

este procedimento a adotar no futuro para a reposigao de niveis de agua, consequéncia da
evaporacao, ou na eventualidade de ser necessario proceder ao esvaziamento/enchimento de
alguma(s) piscina(s);

3. Durante a fase de construgdo a rega dos espagos verdes sera assegurada através de agua
fornecida pela cooperacdo de bombeiros mais préxima, enquanto durante a fase de
exploragao sera efetuada a reutilizacao das aguas residuais da Estagdo de Tratamento de
Aguas Residuais, sendo que esta utilizagdo carece do respetivo titulo de utilizagdo dos
recursos hidricos. As areas a regar serdo apenas junto aos alojamentos T1 e nucelo de
servigos,e apenas na fase de instalagédo (2 anos apés a plantagao).

A agua para servico de incéndio sera prevista ao longo das vias/ ligagbes viarias e sera
assegurada pela rede de abastecimento de agua, prevendo-se para o efeito a localizacdo de
bocas-de-incéndio em locais estratégicos.

Os edificios que se pretendem construir serdo dotados de um sistema de infraestruturas de
drenagem de funcionamento separativo para recolha e condugéo dos caudais drenados, um para
os caudais pluviais e outro para os caudais residuais domésticos. Todas as edificagbes ficardo
dotadas de rede de esgotos.

Esta prevista a instalagdo de uma Estacéo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR), a Poente,
ligeiramente acima da entrada e portaria. Na fase de desenvolvimento de especialidades serao
analisadas solugdes do tipo Fito ETAR, ou seja, de sistemas bioldgicos projetados de modo a tirar
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partido de caracteristicas especificas das zonas humidas naturais, com o intuito de melhorar a
capacidade de tratamento das aguas residuais.

e As infraestruturas elétricas irdo ser ligadas a Rede da Energias de Portugal (EDP) presente na
zona. Todas as edificagdes terdo ligacédo a rede elétrica.

e Arecolha de residuos urbanos (RU) sera realizada pela equipa do hotel, e havera um local para
sua deposi¢cdo, comum a outros empreendimentos do PIER de MC no caminho adjacente a
Estrada Regional 261, uma vez que é o que se encontra mais proximo da area de projeto.

Os residuos verdes produzidos no hotel rural, que ndo serao em quantidade significativa, serdo
tratados localmente, ndo entrando no circuito de recolha publico de RU.

7. COMPONENTES AMBIENTAIS ANALISADAS

Foram analisadas as seguintes componentes ambientais: Clima e Alteragbes Climaticas, Geologia e
Geomorfologia, Solos, Recursos Hidricos Superficiais e Subterrdneos, Ambiente Sonoro, Qualidade do Ar,
Fauna, Flora e Vegetacao, Paisagem, Residuos, Ordenamento do Territério, Patriménio Cultural e Socio-
Economia.

No que respeita ao descritor de Clima, o projeto ndo tem dimensao para alterar significativamente esta
componente ambiental. No entanto, algumas varidveis climaticas, particularmente a temperatura, a
precipitagdo, a insolacdo e o regime de ventos, poderao ter influéncia noutras componentes ambientais.

O aspeto mais relevante consiste na influéncia que as alteragdes climaticas terdo no projeto,
nomeadamente, calor excessivo, seca e as medidas mitigadoras a adotar. Foram analisados os impactes
espectaveis de ocorrer na fase de construgcado e que sao resultado das intervengdes inevitaveis a obra,
nomeadamente: Destruicdo do coberto vegetal e/ou abate de arvores e consequente diminuigdo do
sequestro de CO2; Aumento da emissao de Gases de Efeito de Estufa (GEE) derivado do aumento de
veiculos afetos a obra. Sendo negativos, estes impactes foram considerados como pouco significativos.
Na fase de exploragao, para além dos ja referidos, considerou-se ainda os impactes negativos associados
as emissodes de CO2 relativas ao consumo de energia elétrica no Empreendimento, também estes, pouco
significativos.

Os aspetos Geolégicos e Geomorfoldégicos foram caracterizados a escala regional, mas sobretudo a
escala do projeto. A area do projeto insere-se Bacia do Sado, que é constituida por terrenos de cobertura
do Terciario e Quaternario, que assentam de forma discordante sobre os terrenos antigos do Macigo
Hespérico. As formagdes da Bacia do Sado correspondem essencialmente a depositos detriticos
arenosos, argilosos e cascalhentos, onde se intercalam rochas carbonatadas (usualmente calcarios,
calcarios margosos e margas). Estes depdsitos correspondem a extensas séries detriticas que se foram
depositando desde o Paleogénico, colmatando progressivamente uma extensa area subsidente do Macico
Hespérico.

No que respeita a sismicidade, a area de estudo localiza-se numa area marcada pela existéncia de varias
estruturas tectonicas ativas, designadamente as falhas de Grandola, Torrdo, Santo-André e Messejana.
Assim se explica a localizagdo da Area de Estudo em zonas de intensidade sismica e sismicidade histérica
significativa.

Quanto ao patrimonio geoldgico, na consulta ao Portal dos Geossitios de Portugal Continental, ndo existe
nenhum na Area de Estudo, sendo que o mais préximo fica localizado a cerca de 13.8km a SE e denomina-
se por Falha de Grandola.
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No que respeita aos recursos minerais na Area de Estudo ndo existem exploracdes de massas minerais
(pedreiras), sendo que a mais préxima se localiza a cerca de 4.2km de distancia, e destina-se a extragao
de areia para fins industriais.

Em termos da avaliagdo de impactes considera-se que as intervengbes preconizadas, com interferéncia
na Geologia, decorrem exclusivamente das escavagbes necessarias para a instalagdo de edificios,
infraestruturas e acessos. Estes impactes decorrerdo exclusivamente na fase de construcgao.

No que respeita ao descritor dos Solos e Uso do
Solo, foi avaliada a sua tipologia, € a ocupacéao
atual. Os solos da area de implantagao do projeto
integram-se, na sua quase totalidade, nos
chamados Solos Podzolizados (ou Podzaéis), Nao
Hidromoérficos, Com Surraipa, com A2 bem
desenvolvido, de areias ou arenitos holomorficos.

infraestruturas, numa area impermeabilizada de
cerca de 1,0 hectares, e da substituicdo do uso
florestal atual pela ocupacao turistica proposta.
Tendo em conta as caracteristicas dos solos
presentes e a reduzida potencialidade nivel
agricola e florestal da area de projeto, considerou-
se que os impactes serdo pouco significativos.

As  caracteristicas dos solos presentes
determinaram a sua muito baixa Capacidade de
Uso do Solo, ou seja, apresentam limitagdes muito

severas (classe E) a utilizagcdo agricola.

Quanto aos usos do solo na area de projeto,
correspondem a ocupagédo florestal, sendo
predominante o pinheiro-bravo, embora com
presenca de algumas areas com pinheiro-manso,
em particular a norte.

Fotografia 7.1 - Pinhal e matos junto ao limite poente
da area de projeto

Os principais impactes associados a
implementagdo do projeto decorrem da ocupagéao

dos solos por areas edificadas, acessos e

Procedeu-se também a caracterizagcdo dos Recursos Hidricos Superficiais e Subterraneos. Esta
caracterizagao foi efetuada com base em dados bibliograficos.

O projeto insere-se na bacia hidrografica do Sado e na sub-bacia da Vala Real, e a um nivel mais
local verifica-se que area de estudo fica inserida em 2 sub-bacias, ambas com a designagéao “afluente
da Vala Real”. A area de Projeto é “atravessada” pelo afluente da Vala Real, e por uma linha de agua
tributaria, de reduzida extensao e ambos sem expressao no terreno.

No que respeita aos Recursos Hidricos Superficiais, como impactes, admite-se que ocorra
compactacao do solo e criacdo de superficies pavimentadas, associados as atividades da obra em
geral, com redugdo da permeabilidade do solo. Considera-se que o aumento do escoamento
superficial sera insignificante, prevendo-se, assim, impactes reduzidos.

Relativamente a possivel afetagdo direta das linhas de agua que, embora efémeras, atravessam a
area de projeto, considerou-.se que a drenagem natural sera afetada, sendo previsivel a necessidade
de alteragdo da mesma de forma a permitir a continuidade do escoamento superficial na propriedade.
Esta alteragdo fica sujeita a aprovagao por parte da Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./
Administracao da Regido Hidrografica (APA/ARH) Alentejo.
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No que respeita as aguas subterraneas, a area de Projeto do ponto de vista hidrogeolégico localiza-
se na Unidade Hidrogeoldgica da Bacia do Tejo-Sado, mais concretamente na massa de agua
subterranea da Bacia do Tejo-Sado / Margem Esquerda.

Esta massa de agua subterranea é constituida por trés aquiferos sobrepostos, um livre instalado nos
materiais detriticos do Pliocénico, um semiconfinado correspondente a formagao dos Arenitos de Ota
e um confinado constituido pela série greso-calcaria da base do Miocénico. A recarga faz-se por
infiltragdo da precipitacdo e infiltracdo nas linhas de agua. Em termos gerais, o escoamento
subterraneo da-se em diregao ao rio Tejo e ao longo da massa de agua até ao Oceano Atlantico.

Na area de estudo e envolvente proxima existem 36 captacdes de agua subterranea privadas, sendo que
nenhuma destas se localiza na area destinada ao projeto em estudo. A captagao mais préoxima localiza-se
a cerca de 300 metros de distancia.

No relatério de sintese, é feita a caracterizacdo da qualidade da agua na bacia hidrografica do Tejo, cujos
resultados sdo indicativos de uma agua sem contaminagao significativa, relativamente aos parametros
monitorizados.

Relativamente a qualidade da agua subterrénea, a massa de agua subterrdnea da Bacia do Tejo-Sado /
Margem Esquerda encontra-se em bom estado quimico, classificacdo essa que se manteve em APA
(2016), no entanto foi identificada uma tendéncia significativa de subida do pardmetro azoto amoniacal e
nitrato e uma tendéncia de descida de sulfato e chumbo.

Ainda relativamente ao estado quimico, identificaram-se substancias prioritarias e outros poluentes,
embora ndo quantificaveis, associadas as industrias transformadoras, aterros sanitarios e a lixeiras
encerradas, designadamente o benzeno, cadmio, chumbo e mercurio e outros metais pesados.

Importa referir que segundo a avaliagao efetuada no ambito dos trabalhos do 3.° ciclo de planeamento do
Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste, a massa de agua subterranea da
Bacia do Tejo-Sado / Margem Esquerda encontra-se em estado quimico mediocre devido a concentragéao
do parametro fosforo total (APA, 2022).

Do ponto de vista local, na area de estudo n&o existem estagdes de monitorizagdo da qualidade da agua
subterrdnea, nem captagdes de agua subterrdnea na area afeta ao projeto em estudo. No entanto, na
envolvente da area de estudo a estagdo de monitorizagao ativa e mais préxima situa-se a cerca de 5,6 km
de distancia para Sul.

A vulnerabilidade das aguas subterraneas foi analisada, tendo-se verificado que a sua vulnerabilidade a
polui¢do, de acordo com esta metodologia, é classificada como V3 — Vulnerabilidade média a alta.

Considerou-se que os impactes associados na fase de construgdo, nomeadamente em resultado do
derrame acidental de O6leos, lubrificantes e/ou combustiveis de veiculos associados a obra; ou de
utilizadores/visitantes na fase de exploragao, sejam pouco significativos. Foram, no entanto, propostas
medidas de minimizagao para evitar estas ocorréncias, o que as tornam improvaveis.

Prevéem-se, também, impactes associados ao rebaixamento do nivel freatico como consequéncia de
escavacgoes e do eventual excesso de fertilizagdo e/ou aplicagao de fitofarmacos, associada a manutencao
dos espacos verdes. Nestes casos considerou-se que os impactes serdo pouco significativos.

A Qualidade do Ar foi analisada com base nos dados disponiveis da estagdao da rede de
monitorizagdo da qualidade do ar mais proxima, estagdo Monte Velho (no concelho de Santiago do
Cacém), a mais préxima ao Projeto (localizada a cerca de 10 km). Foram analisados os dados relativos
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a concentragdes de didxido de enxofre (SO:2), didxido de azoto (NO2), ozono (Os) e particulas de
didmetro inferior a 10 ym (PM1o) e a 2,5 ym (PMz25.). Esta estagao revela que as concentragdes obtidas
estao condizentes com os valores definidos na legislagao aplicavel para todos os poluentes, embora
no caso do ozono (Os) tenham ocorrido duas excedéncias ao Objetivo de Longo Prazo (OLP) para a
prote¢do da saude humana. No geral, pode afirmar-se que a qualidade do ar na area em estudo, em
linha com indicadores de ambito regional (indice de qualidade do ar), pode considerar-se boa.

Em termos de impactes, na fase de construgdo, as possiveis alteragdes resultam da emissdo de
poluentes atmosféricos, associada a queima de combustiveis fosseis e a emissdao de poeiras, na
sequéncia das obras. Contudo, no caso presente, dada as caracteristicas e dimenséo do projeto, a
gueima de combustiveis em veiculos e equipamentos serao circunscritas a um reduzido numero de
ocorréncias, assumindo reduzido significado. Na fase de exploragdo nao sédo expectaveis impactes
negativos na qualidade do ar.

No ambito do descritor de Ambiente Sonoro, foi caracterizado o ambiente sonoro na area de potencial
influéncia acustica do projeto e avaliada a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido (RGR).

A area de intervencdo do projeto e a envolvente, atualmente, é caracterizada por terrenos florestais,
sem recetores sensiveis na envolvente. De acordo com a caracterizagao efetuada, o ambiente sonoro
atual cumpre os valores limite de exposi¢ao aplicaveis — zona mista, definidos no RGR. Assim,
verifica-se que o ambiente sonoro atual é pouco perturbado, sem fontes de ruido relevantes, tipico de
meio florestal pouco humanizado.

Em termos de impactes, na fase de construgcdo prevé-se que estes sejam negativos e pouco
significativos, estando associados a emisséo de ruido gerada pela frente de obra e pelo transporte de
trabalhadores e material. Na fase de exploragao, o empreendimento turistico nao tera fontes sonoras
relevantes para o exterior, sendo a mais relevante o trafego rodovidrio associado ao seu
funcionamento. Com o objetivo de avaliar este fator, foi desenvolvido um modelo de simulagéo
acustica, cujos resultados indicam que os niveis de ruido gerados cumprem todas as normas legais
constantes do RGR. Considerou-se, assim, um impacte negativo, pouco significativo.

No ambito da componente dos Sistemas Ecoldgicos, a caracterizagdo da flora e da vegetagao visou
a identificagdo das unidades de vegetagdo, a sua correspondéncia com habitats classificados pelo
anexo | da Directiva Habitats, e a presenca de flora ameacgada ou protegida.

Toda a area da propriedade é constituida por dunas consolidadas, de formagao mais antiga do que 10.000
anos, € na sua maior parte esta ocupada por sargagais integraveis na associagdo Thymo capitellati-
Stauracanthetum genistoides, correspondentes ao habitat classificado 2260 (Dunas com vegetagéo
esclerdfila da Cisto-Lavenduletalia, Sdo matos conhecidos como sargacgais, onde predominam o0s
Sargacos (Género Halimium), o tojo-manso (Stauracanthus genistoides), o Tomilho-das-areias (Thymus
capitellatus) e o Rosmaninho (Lavandula pedunculata)). Em alguns, raros, locais, os matos encontram-se
ainda numa fase inicial de recuperacao, apés corte, correspondendo a uma fase de transigdo entre os
matos e as formacodes herbaceas.

Muito pontualmente, as formagdes herbaceas sdo dominantes, podendo, nestes locais, excluir-se a
presenca do habitat 2260, sendo classificados num mosaico dos habitats 2230pt2 (Ervacgais dunares onde
predominam as plantas anuais, em dunas consolidadas) e 2230 (Ervagais dunares onde predominam as
plantas anuais).

Na area de estudo, foram encontradas trés plantas com estatuto de protecédo, designadamente:
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¢ Arméria-do-sado (Armeria rouyana), espécie protegida pelo anexo Il e IV da Directiva Habitats,
com estatuto de prioritaria, esta também classificada como Quase Ameacgada;

e Marcetdo das areias (Santolina impressa), espécie endémica das areias a sul do Sado, expandiu-
se recentemente para norte deste rio, ao longo dos taludes da Autoestrada n.°2 (Carapeto et al,
2023a). Nao se encontra ameacgada;

e Tomilho-das-areias (Thymus capitellatus) — integrante do anexo IV da Directiva Habitats, ocorre
com abundancia por toda a propriedade, e € uma das plantas mais comuns no arco dunar Sines-
Troia. Nao se encontra ameacgada.

No que respeita a aplicacao dos critérios de avaliacdo botanica, pode salientar-se o seguinte relativamente
aos habitats da area de estudo, quer relativamente as formagdes de matos, quer relativamente as
formacgdes herbaceas:

e A vegetagdo existente estd muito longe da vegetacdo potencial, ndo ocorrendo manchas de
zimbral nem de sobreiral. Neste ambito, salienta-se que o pinheiro-manso, frequente no local, nao
€ autoctone nesta regido do pais, de acordo com Aguiar & Capelo (2005);

e Foram encontradas trés espécies de plantas protegidas por lei, uma das quais considerada Quase
Ameacada;

¢ Nem os matos, nem os ervagais sdo um habitat raro no contexto nacional ou europeu;

e Albergam trés habitats classificados designadamente o habitat 6220 (subestepes de gramineas e
anuais de Thero-Brachypodietea), e areas de transi¢ao entre os habitats 2230 (dunas com prados
de Malcomietalia) e 2330 (dunas interiores com prados abertos de Corynephorus e Agrostis).

Deve concluir-se que o valor botanico atual da area de estudo é razoavel, sendo maior nos locais onde
ocorrem plantas protegidas.

Em termos de impactes, face ao baixo valor das biocenoses, conclui-se que n&o ocorrerdao impactes
graves, mesmo encontrando-se a area em Rede Natura 2000. Acresce que o projeto tem dimensdes
moderadas, ocupando uma pequena parte da propriedade, e esta ja ndo alberga tipos de vegetagéo raros
na regiao.

No que respeita as espécies protegidas ou ameacgadas, a ocupagao do terreno nao gerara impactes diretos
na populagdo de Arméria-do-sado (Armeria rouyana), planta protegida com estatuto de “prioritaria”, e
considerada “Quase Ameacada”, porque as areas do projeto ndo incluem o nucleo populacional desta
planta. No entanto, podera afetar marginalmente uma das localizagdes onde ocorre Marcetao das areias
(Santolina impressa), outra planta protegida pela Directiva Habitats, embora comum e ndo ameacada.
Porém, prevé-se que a afetagcdo de Marcetdo das areias (Santolina impressa) seja largamente
compensada na fase de exploragao.

O Thymus capitellatus (Tomilho-das-areias) sera afetado diretamente pelas constru¢des. Porém, uma vez
que é extremamente abundante na regido, ocorrendo na generalidade do territério, pelo que os impactes
sao pouco relevantes.

No que concerne a fauna, foi efetuado um inventario dos vertebrados, com base em levantamentos no
terreno e bibliografia. Em conclusédo, pode afirmar-se que do ponto de vista da fauna ndo foram
identificados valores excecionais para a conservagdo da fauna terrestre, que por si s6 determinem
condicionantes importantes a alteragbes ao uso do solo. Esta situagdo parece resultar da baixa
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produtividade biolégica das dunas consolidadas, de formagdo mais antiga do que 10000 anos, e da
escassez de abrigos. Este resultado € semelhante ao que ocorre na generalidade da ZEC Comporta /
Galé, com excegao das zonas humidas.

Face ao baixo valor da fauna, os impactes gerados pelo projeto ndo seréo significativos, embora sejam
negativos.

A Paisagem foi caracterizada de acordo com varios parametros designadamente: a Sensibilidade Visual,
a Qualidade Visual e a Capacidade de Absorgéo Visual.

A area em estudo insere-se no Grupo de Unidades de Paisagem Q — “Terras do Sado”.

A analise visual da paisagem assenta na avaliagdo quantitativa da qualidade visual das sub-unidades de
paisagem identificadas, e da capacidade de absorgao visual, tendo em conta os observadores presentes.

A Qualidade Visual foi analisada ponderando varias componentes da paisagem, incluindo, o coberto
vegetal, o uso do solo, elementos histdricos, etc. Com base na metodologia utilizada, verificou-se que a
area de estudo apresenta qualidade visual Média e Elevada.

Os impactes na paisagem foram identificados e quantificados usando trés parametros: a Qualidade Visual
da Paisagem, a Capacidade de Absorgao, que consiste na sua capacidade de integrar alteragdes sem que
elas sejam notadas, e a Sensibilidade Visual que é uma medida da vulnerabilidade da paisagem a
alteragbes. Verificou-se que em mais de 95% da area de estudo a sensibilidade € média ou baixa, e que
as alteragcbes da paisagem terdo um maior ou menor grau de significancia consoante os observadores
afetados.

Na sua globalidade, os impactes na paisagem foram avaliados como pouco significativos, atendendo a
que as alteragbes serdo pouco visiveis. Na verdade, a generalidade das intervencgdes e dos locais afetados
s0 serao visiveis dentro da propriedade ou na sua vizinhanga imediata.

Em termos de impactes, consideraram-se como mais relevantes os associados as agdes de desmatagao
e desflorestagao, a acontecer na fase de construgdo, assim como os associados a implementagao dos
novos elementos construidos, tendo sido considerados impactes negativos pouco significativos.

O descritor do Patrimoénio Cultural desenvolveu-se em duas fases: a pesquisa bibliografica e de gabinete,
e a prospecgao do terreno.

N&o se identificaram elementos patrimoniais historicos, arquiteténicos, arqueoldgicos ou etnograficos tanto
no interior da propriedade como na area envolvente de 200 metros da mesma (para além dos 200 metros
da vedagéo).

No descritor dos Residuos caracterizou-se o sistema de recolha e processamento de residuos do
concelho de Alcacer do Sal. No concelho, o sistema de gestao dos Residuos urbanos é assegurado por
duas entidades: o Municipio de Alcacer do Sal e a empresa Ambilital - Investimentos Ambientais no
Alentejo, E.I.M. (Empresa Intermunicipal).

Para a caracterizagdo socioeconémica, entre outras fontes menos frequentemente utilizadas, recorreu-se
a estatisticas oficiais, designadamente do Instituto Nacional de Estatistica (INE). A caracterizagéo foi feita
a trés escalas geograficas: a regido da Alentejo, o concelho de Alcacer do Sal e a freguesia em que esta
inserida a area de estudo — Comporta.

No que respeita aos impactes, os aspetos socioecondémicos sdo aqueles que justificam o projeto, como
alias é usual em projetos sujeitos a Avaliagao de Impactes Ambientais.
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Em fase de construcdo havera impactes positivos no tecido econémico local e regional devido ao
investimento necessario para implementar o projeto. Em fase de exploragéo, as dindmicas econdmicas
criadas serao também relevantes.

A concretizagao do projeto tera um efeito positivo relevante a uma escala local, e eventualmente a um
nivel mais abrangente, no que se refere a uma dinamizacao de fun¢des e atividades complementares,
impulsionando esferas paralelas da economia local, criando emprego direto e indireto, indo ao encontro
aos designios estratégicos dos instrumentos orientadores regionais e nacionais, através do alargamento
e qualificagao da oferta turistica na regido Estima-se que na fase de constru¢cédo sejam criados cerca de
80 postos de trabalho, e que na fase de exploragdo o seu valor seja superior, cerca de 130 postos de
trabalho.

Numa analise global, consideram-se os impactes socioecondmicos como Positivos, Significativos,
Permanentes e Certos.

No ambito do descritor de Satde Humana foram analisadas as condi¢cdes e equipamentos para prestagao
de cuidados de saude do concelho de Alcacer do Sal, os impactes na saude das alteragdes introduzidas
em algumas componentes ambientais pelo projeto, e os impactes decorrentes das alteragdes climéaticas.

Como resumo, pode dizer-se que a tipologia deste projeto ndo € suscetivel de provocar impactos negativos
significativos ao nivel da saude humana, no entanto, prevé-se a existéncia de impactes negativos, pouco
significativos, provocados pelas obras quando ha implicagdes na qualidade do ar e no ambiente sonoro,
com emissdes de particulas e poluentes e emissdes sonoras. Estes impactes ocorrerdo sobretudo na fase
de construgdo. Na fase de exploragéo os impactos serdo mais reduzidos.

No que respeita aos aspetos de Ordenamento do Territorio foi analisada a compatibilidade do projeto
com os Instrumentos de Gestao Territorio (IGT), de ambito nacional, regional e municipal.

Os IGT de ambito nacional incluiram o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio
(PNPOT), o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT) e o Plano de Gestao
da Regido Hidrografica do Sado e Mira (RH6) — 3° ciclo (PGRH RH6). Foi também analisada a Estratégia
Turismo 2027 (ET2027) que, ndo sendo um IGT, estabelece o referencial estratégico para o Turismo em
Portugal na préxima década.

No ambito do PROF ALT, a area de projeto insere-se na Sub-regido homogénea “Pinhais do Alentejo
Litoral”, e fica situada num local classificado como “Areas florestais sensiveis”, o que no caso em estudo
dizem respeito a povoamentos florestais com “suscetibilidade a pragas e doengas”, nomeadamente a
nematodo-da-madeira-do-pinheiro (NMP) do Pinheiro-bravo.

Os objetivos do PGRH RH6 aplicaveis ao projeto dizem respeito a salvaguarda da qualidade da agua
e a sustentabilidade das captagbes. Relativamente ao primeiro aspeto, considera-se que o projeto ndo
poe em causa a qualidade da agua, uma vez que esta previsto o encaminhamento das aguas residuais
do aldeamento para uma ETAR a definir. Relativamente a sustentabilidade das captagdes, o projeto
prevé o aproveitamento de aguas pluviais para a rega de espagos verdes, procurando minimizar o
consumo de agua de origem subterranea.

No que respeita ao ET2027, o projeto enquadra-se nas suas orientagcdes, designadamente ao nivel
de trés das linhas de atuacédo do Eixo 1 — Valorizar o territério e as comunidades, nomeadamente:
“Potenciar economicamente o patriménio natural e rural e assegurar a sua conservagdo”; “Promover
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a regeneragdo urbana das cidades e regibes e o desenvolvimento turistico sustentavel dos
territérios/destinos”; e “Estruturar e promover ofertas que respondam a procura turistica”.

Relativamente ao Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA), o projeto vai
ao encontro das suas orientagdes, contribuindo para “Consolidar o Alentejo como destino turistico
associado a uma oferta qualificada e ajustada as caracteristicas ambientais, naturais e patrimoniais,
desenvolvendo uma fileira de produtos turisticos de elevada qualidade e identidade na Regiéo (...)",
uma vez que é proposto um Empreendimento turistico que, na sua concecdo, integra aspetos de
valorizagédo do territério onde se implanta. O PROT apresenta ainda uma Estrutura Regional de
Protecdo e Valorizagdo Ambiental, no qual a area em estudo se integra.

No ambito do ordenamento municipal, designadamente do Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal
(PDMAS), analisou-se o enquadramento do projeto face as categorias de espago em que se insere,
assim como as Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica (SRUP) e outras condicionantes ao uso
do solo, identificadas na Planta de Condicionantes do PDMAS.

No que respeita as Categorias de Espago, e em termos da implantagdo do projeto este integra-se
dentro da categoria dos “Espacos florestais”, nomeadamente “Espacos florestais de produg¢éo”.

Para esta categoria de espaco, o PDMAS define como um dos usos complementares a produgéo florestal,
os “ETI', nas tipologias de estabelecimentos hoteleiros, TH [Turismo de Habitagdo], TER [Turismo em
Espaco Rural] e parques de campismo e de caravanismo” (alinea b) do n.° 1 do art.° 56.° do Regulamento
do PDMAS).

A area de estudo integra ainda a Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) de Alcacer do Sal, na medida
em que se encontra totalmente integrada em “Areas Nucleares” e mais concretamente em “Habitats
prioritarios da Rede Natura 2000 incluindo os que surgem em consociagdo”.

No ambito das condicionantes, verifica-se que a area de projeto fica abrangida pelas seguintes
condicionantes e SRUP: Dominio hidrico, associada as linhas de agua que atravessam a area de
projeto; Rede Natura 2000 — SIC PTCONO0034 Comporta/Galé; e Rede elétrica (transformacao e
transporte de energia elétrica).

A area de projeto enquadra-se, ainda, na “Area Sujeita a Suspensdo e a Medidas Preventivas”
correspondente a proposta de delimitagdo do Plano de Intervengdo em Espacgo Rural (PIER) dos
Montes da Comporta, atualmente em elaboracgao.

No entanto, ao projeto nao se aplicam estas medidas preventivas dada a existéncia de um Pedido de
Informagédo Prévia (PIP) anteriormente aprovado e a aprovagao do licenciamento de arquitetura,
emitida ja durante o periodo de elaboragédo do PIER MC.

No &mbito do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Alcacer do Sal,
efetuou-se o enquadramento da area de projeto no Mapa de Risco de Incéndio verifica-se que a maior
parte da area de projeto apresenta risco de incéndio “Moderado”, com uma pequena area junto ao
limite nascente com classe de perigosidade “elevado”.

T Empreendimentos Turisticos Isolados.
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8. EVOLUCAO DA AREA NA AUSENCIA DO PROJETO

Devido a intensa pressdo humana sobre o territério nacional, a evolugdo de qualquer area depende
das condicionantes das intervengdes humanas no territério, designadamente da demografia, das
potencialidades econdémicas e das condicionantes de ordenamento do territério. Recentemente,
tomou-se consciéncia que as alteragdes climaticas terdo uma importancia fundamental. Ponderadas
estas condicionantes, podera indicar-se a evolugdo mais provavel para os varios descritores:

Clima e Alteracgdes Climaticas - A evolugao do clima da area de estudo, na auséncia do projeto,
devera seguir as tendéncias globais e regionais, inerentes ao cenario de altera¢cdes climaticas,
com aumento de temperatura, diminuigdo de precipitagado anual e aumento da probabilidade de
ocorréncia de eventos extremos. No entanto, considerando a escala do fendmeno de base e a
complexidade dos mecanismos que lhe estdo associados, ndo é possivel determinar o grau
resultante de limitagdo dos efeitos das alteracdes climaticas.

Geologia, Geomorfologia e Geotecnia - Trata-se de um descritor cuja evolugao natural tem uma
escala temporal que ultrapassa os limites do procedimento de AlA. A curto, médio ou longo
prazo, nao se preveem alteragdes significativas

Solos e Uso do Solo — Na auséncia do projeto, considera-se que néo ocorrerdo alteragdes

significativas relativamente aos solos presentes na area de estudo, face a previsivel
manutenc¢ao do uso do solo atual onde predomina a floresta de Pinheiro bravo e pinheiro manso.

Recursos Hidricos — Relativamente aos recursos hidricos superficiais, na auséncia do projeto,
a evolucao da situacao de referéncia em termos de recursos hidricos superficiais depende de
um conjunto de fatores originados pela atividade humana que poderao vir a ocorrer na area. No
entanto, apesar de nao se preverem alteragdes significativas num futuro préximo, prevé-se uma
tendéncia a longo prazo de diminuicdo da drenagem de agua e escoamento e do aumento da
evaporacao, devido ao aumento da temperatura média anual e das temperaturas maximas como
resultado das alteracdes climaticas.

Qualidade do Ar - Na auséncia do projeto, ndo se preveem alteragdes significativas. Nao é
expectavel que a qualidade do ar da regiao seja alvo de uma degradacgéo significativa, mesmo
com o aumento do trafego rodoviario associado ao desenvolvimento dos empreendimentos
turisticos devido ao aumento do trafego ser sazonal e localizar-se no litoral, auxiliando na
manutencao de niveis elevados de qualidade do ar.

Ambiente Sonoro — A evolugao natural do ambiente sonoro na area de influéncia acustica do
projeto esta relacionada com as suas caracteristicas de ocupag¢ao e uso do solo, prevendo-se
que, no futuro, estas se mantenham. Assim, prevé-se que 0 ambiente sonoro, na auséncia do
projeto, devera assumir valores semelhantes aos atuais e compativeis com os valores limite de
exposicao aplicaveis.

Sistemas Ecoldgicos - Na auséncia do projeto, a area ira evoluir lentamente para formas mais
evoluidas de vegetagao, cumprindo a sucessao natural. Naturalmente, ambas as situagdes s6
ocorrerao se nao houver corte raso dos habitats protegidos por motivos de prote¢ao aos fogos,
ou outros motivos.

Nas formagdes mais evoluidas, Armeria rouyana e Santolina impressa poderdo ter uma
presencga esparsa.
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e Paisagem — Na auséncia de projeto, a evolugédo ao nivel da paisagem sera semelhante a ja
referida ao nivel dos usos do solo, ou seja, prevé-se a permanéncia do povoamento de pinheiro-
bravo e de pinheiro-manso e o desenvolvimento dos matos em sub-coberto. A médio prazo,
considerando que a area de projeto fica abrangida pelo Plano de Intervengao em Espacgo Rural
(PIER) do Montes da Comporta, em elaboragéo, o qual tem como um dos seus objetivos a
“Promogédo de empreendimentos turisticos em espacgo rural, tendo sempre presente a
valorizagdo do mosaico paisagistico?,é possivel antever que, na auséncia do projeto em estudo,
venha a ser implementado outro projeto de natureza semelhante.

¢ Residuos — Na auséncia do Projeto, prevé-se a manutencédo da ocupacéo florestal na area do
projeto e consequentemente a produgao de residuos verdes provenientes da sua respetiva
gestao.

e Patriménio Cultural — No que respeita ao patrimoénio, ndo se preveem alteragdes significativas
a curto nem a longo prazo.

e Sbcio Economia — No que respeita ao descritor da socio economia, na auséncia de projeto,
considera-se que ndo ocorreram alteragdes significativas a nivel socioeconémico, sendo
expectavel que se mantenham as tendéncias atuais, na Freguesia da Comporta e no concelho
de Alcacer do Sal, do aumento da populacdo idosa e diminuicdo da populagcédo referente ao
grupo etéario dos 25 aos 65 anos. Sendo espectavel que ndo ocorram alteragdes significativas
nas dindmicas da distribui¢do da populagdo empregada por setor de atividade, espera-se que
a tendéncia atual de fixagdo da populagdo empregada no setor terciario se mantenha.

e Saude humana — Com o aumento esperado do numero de turistas e residentes, e consequente
aumento do trafego rodoviario, associados ao desenvolvimento dos empreendimentos turisticos
na regido, mesmo sem que o projeto seja implementado, nos concelhos de Alcacer e de
Grandola prevé-se um aumento da pressao sobre os servigos publicos e privados de saude.
Este acréscimo resulta principalmente de um crescimento do envelhecimento da populagéo,
como do aumento de residentes na regido do Alentejo Litoral. Um outro facto relevante que
resulta do aumento da temperatura, como consequéncia das alteragdes climaticas, é a possivel
expansao para Portugal de espécies de mosquitos Cullicidae, Psychodidae., que séo vetores
de doengas. Entre as doengas que poderédo regressar e/ou atingir a regido contam-se a Malaria,
atualmente inexistente, a Leishmaniose e também a Criptosporidiose (Abrantes & Silveira,
2009), provocada por microorganismos transmitidos pela agua.

e Ordenamento do Territério — Na auséncia de projeto, a area em estudo ficara sujeita as
alteracdes das normas aplicaveis decorrentes da revisdo dos Instrumentos de Gestao Territorial,
em particular os planos diretamente vinculativos dos particulares, sendo, neste caso, o Plano
Diretor Municipal de Alcacer do Sal, com consequéncias também ao nivel das condicionantes,
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica. Dado que se encontra em elaboragéao
o Plano de Intervengdo em Espago Rural (PIER) do Montes da Comporta, cuja area de

2 De acordo com os Termos de Referéncia do Plano de Intervengcdo em Espaco Rural (PIER) dos Montes da Comporta (CMAS,

2020).
Disponivel em: https://pcgt.dgterritorio.gov.pt/sites/default/files/termos_referencia_pier montes da_comporta.pdf
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intervencao abrange a area em estudo, esta ficard também sujeita as regras estabelecidas neste
Plano Municipal de Ordenamento do Territério, a partir do momento da sua aprovagéo.

9. MEDIDAS DE MINIMIZAGAO E COMPENSAGAO DE IMPACTES

Este estudo de impacte propde medidas de carater geral, consistindo em boas praticas ambientais,
que beneficiam mais do que um descritor, essencialmente direcionadas para a fase de construgao e
medidas especificas, direcionadas a cada descritor, quer em fase prévia, quer durante a construgao
e exploracéo do projeto.

As medidas de caracter geral sdo em numero de 55, e terdo consequéncias positivas em muitos dos
descritores que relevaram impactes negativos. Incluem aspetos tao diversos como agdes de formagao
e de sensibilizacdo ambiental dos trabalhadores da obra, a elaboracdo de um Plano de Integracéo
Paisagistica e um de Plano de Gestdo Ambiental da obra, ou privilegiar o uso de caminhos ja
existentes para aceder aos locais da obra, entre varias outras.

No que respeita ao descritor de Recursos Hidricos, as medidas mais importantes focam a necessidade
de evitar derrames acidentais, salientando-se a impermeabilizacdo dos varios locais onde ocorre o
manuseamento de produtos que poderiam poluir as aguas, como sejam argamassas, combustivel ou
Oleos, controlar as condi¢gdes de limpeza dos locais de obra e estaleiro, de forma a evitar derrames
acidentais.

No que respeita ao descritor de Qualidade do Ar, as principais medidas de minimizacao direcionam-
se ao controlo da emisséo de poeiras, através da rega de caminhos n&o asfaltados, recobrimento das
cargas dos veiculos que transportam materiais e imposi¢céo de limites de velocidade.

No que respeita ao descritor de Ambiente Sonoro, as medidas de minimizagdo consistem no estrito
cumprimento das normas legais.

Quanto aos sistemas ecoldgicos, o baixo valor da fauna da area de estudo dispensa a implementacéao
de medidas de minimizagao especificas, direcionadas para este descritor. No entanto, medidas que
foram direcionadas a outros descritores, salientando-se a qualidade do ar e os recursos hidricos,
poderéo ter consequéncias positivas na fauna, e também na flora e vegetagéo.

No que respeita a flora e vegetagdo, torna-se dificil indicar medidas de minimizacdo que sejam
compativeis com a implementagdo do projeto, tanto mais que o projeto ja evita a afetacdo direta dos
valores floristicos mais relevantes. No entanto, pode recomendar-se que, no arranjo paisagistico, seja
dada preferéncia a flora autéctone.

No que respeita ao descritor de Paisagem, recomenda-se que nos projetos de especialidade a
realizar, a localizagdo das infraestruturas devera evitar a afetacdo das areas de ocorréncia de
vegetacdo de maior valor ecoldgico, e que seja elaborado um projeto de arquitetura paisagista a
abranger as areas verdes e os espacgos florestais a manter na propriedade. Neste projeto devera
garantir-se que a selecdo do material vegetal devera assentar na utilizagdo de espécies autdctones
e/ou caracteristicas da regido, em coeréncia com o definido para a Zona Especial de Conservagéao da
Comporta-Galé; nos espacgos florestais, devera ser tida em conta a integragédo/preservagdo das
manchas de maior valor ecoldgico identificadas no ambito do presente estudo.
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Sé&o ainda definidas medidas de minimizagao para a fase de construgdo e de exploragdo, que visam
a protecado dos valores existentes, quando aplicavel assim como a implementagdo do Projeto de
Arquitetura Paisagistica.

Quanto aos Residuos a principal medida de minimizagédo consiste na implementagéo de sistemas de
recolha seletiva, maximizando a reciclagem.

No que respeita ao descritor de Soécio Economia, de forma a potenciar os impactes positivos,
recomenda-se a contratacao local de trabalhadores e empresas.

10. PLANO DE MONITORIZAGAO

E proposto um plano de monitorizagdo das aguas subterrdneas, ambiente sonoro e sistemas

ecoldgicos.

11. CONCLUSOES

O Projeto Hotel Rural na Herdade do Chao do Tojo tem por objetivo a instalagdo de um conceito distinto,
que se baseia na oferta de servigos exclusivos, sustentaveis e diversos, promovendo assim a dinamica de
utilizagdo do espago durante todo o ano, enquadrando-se na Estratégia do Turismo 2027. Pois, entre
outras medidas, visa o desenvolvimento de uma atividade turistica que promove o turismo como coesao
social, e que assegurar a preservacgao e a valorizagdo econdmica sustentavel do patriménio natural e da
identidade local, enquanto ativo estratégico, bem como a compatibilizagdo desta atividade com a
permanéncia da comunidade local.

O conjunto edificado, que integra o Hotel Rural, pretende constituir uma imagem arquitetonica que se
pretende atual, usando, portanto, uma linguagem linear e simples.

Da analise efetuada no EIA ressalvam-se os seguintes aspetos considerados mais relevantes:

= A implantagdo do Projeto Hotel Rural na area em causa implicara uma transformacao do espago
atual com efeitos positivos e negativos sobre o territério, ambiente e populagdes.

= A reconversdo e requalificagdo de um espago, que atualmente se encontra com uma ocupagao
florestal, numa zona de carater turistico e de lazer, com a preservagcdo da sua envolvente, e
integracao do seu edificado, tera um efeito positivo para os seus utilizadores.

= A composigao e estrutura espacial proposta para o Hotel Rural constituem aspetos valorizadores
do territério no modo como estabelecem as diversas possibilidades da sua vivéncia, entre outros,
estando alinhados com os objetivos estratégicos do concelho e da regido.

= A concretizagdo do projeto tera um efeito positivo relevante a uma escala local, e eventualmente
a um nivel mais abrangente, no que se refere a criagdo de emprego direto e indireto, indo ao
encontro aos designios estratégicos dos instrumentos orientadores regionais e nacionais, através
do alargamento e qualificagéo da oferta turistica na regido.

= Os efeitos do projeto sobre os solos, uso do solo e geologia e geomorfologia foram considerados
pouco relevantes.

» Os efeitos do projeto na qualidade do ambiente em geral, incluindo ambiente sonoro, qualidade
do ar, qualidade da agua seréo negativos e temporarios e pouco relevantes durante a fase de
obra, desde que aplicadas as medidas de minimizag&o previstas. Na fase de exploragao o volume
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de trafego de acesso ao empreendimento originara aumentos nos niveis sonoros e degradagao
pontual da qualidade do ar, que ndo foram considerados relevantes.

= Na&o se prevé que a qualidade das aguas subterrdneas venha a ser afetada pelo funcionamento
do projeto ja que as aguas residuais produzidas poderéo ser encaminhadas para uma ETAR. O
projeto prevé o aproveitamento de aguas pluviais para a rega de espagos verdes, procurando
minimizar o consumo de agua de origem subterranea.

» Em termos de Ordenamento do Territorio considera-se que o projeto vai ao encontro, ou nao &
conflituante, com os objetivos, orientagdes ou normas definidas nos planos de &mbito nacional e
regional. Relativamente ao PROT Alentejo, considerado um dos instrumentos de gestao territorial
mais relevantes na regido considerou-se que, na generalidade, se verifica uma correspondéncia
entre os objetivos deste Plano relativamente a ressente proposta como destino de valéncia
turistica e ambiental.

= A area de projeto fica inserida na area de intervengao do Plano de Intervencdo em Espago Rural
dos Montes da Comporta (PIER MC), e de acordo com este serdo definidas orientagdes para a
implementacéo das Infraestruturas do projeto.

= Acresce que, 0s impactes negativos gerados pelo projeto sdo muito moderados, facto que resulta,
antes de tudo, do seu caracter pouco impactante, do detalhe e adequagao do projeto ao local onde
se insere, ndo s6 morfoldgico, como cultural e ambiental; e assente no pressuposto de valorizar o
territério onde se implanta.

Em sintese, é evidente com a analise desenvolvida no &mbito do presente EIA; que o projeto tem um papel
crucial na beneficiagédo do territério especifico onde se insere e na sua requalificagao.
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